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Fastighetsmiiklarnimndens foreskrifter om krav for KAM];S 20(1)8:8

registrering som fastighetsméklare; FMN 2008:
Utkom fran trycket

beslutade den 5 september 2008. den 14 oktober 2008

Fastighetsmaklarnimnden foreskriver med stod av 2 § andra stycket, 9 §
fjarde stycket, 10 b § andra stycket och 10 c § fastighetsméaklarforordningen
(1995:1028) foljande.

1§ IS5 § tredje stycket fastighetsmiklarlagen (1995:400) finns bestdm-
melser om vad en registrering som fastighetsméklare skall avse, nimligen
antingen yrkesmaissig formedling av samtliga formedlingsobjekt som anges
i 1 § samma lag (fullstindig registrering) eller yrkesméssig formedling av
enbart hyresrétter (registrering for hyresformedlare).

11 § fastighetsméklarforordningen (1995:1028) finns bestimmelser om hur
en ansokan om registrering skall goras och vad denna skall innehalla. Vidare
finns i 2 § och 10 ¢ § forordningen bestimmelser om vilka bevis som skall
fogas till ansokningen och bestimmelse om att Fastighetsméklarndmnden
meddelar ndrmare foreskrifter om dessa.

19 § forsta och andra stycket fastighetsméaklarforordningen anges vad den
utbildning som avses i 6 § fastighetsmaklarlagen skall omfatta. [ 9 § fjarde
stycket samma forordning ges Fastighetsméklarndmnden rétt att meddela
niarmare foreskrifter om utbildningens innehall och omfattning.

1 10 § och 10 b § forsta stycket fastighetsméklarférordningen finns
bestdmmelser om erkdnnande av vissa utldndska yrkeskvalifikationer och om
lamplighetsprov. I 10 b § andra stycket samma forordning ges Fastighets-
miklarndmnden ritt att meddela foreskrifter om ldmplighetsprovets innehall
och omfattning.

2 § Bevis att en sokande som ér bosatt i Sverige inte har forvaltare enligt
11 kap. 7 § forédldrabalken utgdrs av bevis ddrom som utfirdas av overfor-
myndaren i den kommun dér sékanden har sitt hemvist.

Bevis om att en sdokande inte dr underarig, forsatt i konkurs eller har né-
ringsforbud inhdmtas av Fastighetsmiklarndmnden direkt fran Skatteverket
och Bolagsverket.

3§ Bevis att en sokande som inte dr bosatt i Sverige
1. inte 4r underarig utgdrs av intyg fran behorig myndighet eller av annat
officiellt dokument dir s6kandens alder framgar,
2. inte dr forsatt i konkurs utgors av dokument fran behorig myndighet eller
annat officiellt organ i det land dér sokanden &r bosatt som visar att skanden
inte ar forsatt i konkurs i det landet, 1
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3. inte har forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken utgérs av bevis ddrom
som utfardas av dverformyndaren for Stockholms kommun,

4. inte har ndringsforbud utgors av dokument fran behorig myndighet eller
annat officiellt organ i det land dir sokanden ar bosatt som visar att sokanden
inte har naringsforbud i det landet.

4 § Bevis att en sokande, som aberopar kvalifikationer enligt 10 § och
10 a § i fastighetsmaklarforordningen (1995:1028) fran ett land dar fastig-
hetsméklaryrket &r reglerat, inte pa grund av grav yrkesmaéssig forsummelse
eller brottslig handling forbjudits att utova yrket i det landet utgors av bevis
eller intyg ddrom fran behorig myndighet, notarius publicus eller erkdnd
yrkesorganisation.

5§ Bevis fran 6verformyndare skall ges in i original och far vid ansdkan
inte vara dldre dn en manad. Andra dokument enligt 3 och 4 §§ kan ges in i
bestyrkt kopia och far inte vara dldre dn tre manader.

6 § Bevis att sokanden har sadan forsékring som avses i 6 § forsta stycket
2 fastighetsmaklarlagen (1995:400) kan utgdras av ett intyg fran forsdkrings-
bolaget.

Intyget bor ha foljande lydelse: Hirmed intygas att (méklarens namn samt
personnummer eller samordningsnummer) har en sddan ansvarsforsikring
som anges i 6 § forsta stycket 2 fastighetsmiklarlagen (1995:400) jamford
med 11 § fastighetsméklarforordningen (1995:1028).

Av intyget skall det framga om ansvarsforsédkringen galler for fullstindig
registrering eller om den géller for registrering for hyresformedlare.

7 § Bevis att den som ansoker om fullstindig registrering har tillfreds-
stdllande teoretisk utbildning enligt 6 § forsta stycket 3 fastighetsméklarlagen
(1995:400) jamford med 9 § forsta stycket fastighetsméklarforordningen
(1995:1028) utgdrs av betyg eller intyg som visar att sokanden har genomgatt
utbildning vid universitet eller hogskola med offentlig huvudman eller hos
enskild utbildningsanordnare som har tillstand att utfdrda examina. Utbild-
ningen som motsvarar niva c¢ av kvalifikationsnivaerna i direktiv 2005/36/
EG skall omfatta fastighetsformedling, civilratt, fastighetsrtt, skatterétt,
ekonomi samt byggnadsteknik och fastighetsvédrdering. Den skall omfatta
minst 120 hogskolepodng, varav minst 30 podng skall hanfora sig till fastig-
hetsformedling, minst 15 poéng till civilritt, minst 15 podng till fastighetsritt,
minst 7,5 podng till skatterdtt, minst 15 podng till ekonomi, minst 7,5 poéng
till byggnadsteknik samt minst 7,5 poéng till fastighetsvéardering. Resterande
22,5 podng skall utgoéra en breddning eller fordjupning inom nagot eller nigra
av kunskapsomradena fastighetsformedling, civilritt, fastighetsrétt, skatterétt,
ekonomi, byggnadsteknik eller fastighetsvardering. De kan ocksa hanfora sig
till nationalekonomi. Utbildningen skall ha det huvudsakliga innehall som
anges i bilaga 1.

Bevis att den som ansoker om registrering for hyresformedlare har tillfreds-
stillande utbildning enligt 6 § forsta stycket 3 fastighetsmaiklarlagen jamford
med 9 § andra stycket fastighetsmédklarférordningen som motsvarar niva a
av kvalifikationsnivéderna i direktiv 2005/36/EG utgors av intyg som visar att
sokanden genomgétt minst tio veckors handledd praktik hos en registrerad
fastighetsmiklare som &dgnar sig at formedling av hyresritter avseende bo-



stadsldagenheter. Praktiken skall omfatta de moment som normalt ingar i en KAMFS 2008:8
sadan formedling. Praktiken far vid tidpunkten for ansdkan om registrering FMN 2008:1
inte ligga léngre tillbaka i tiden &n ett ar.

Om det finns synnerliga skil, kan som bevis enligt forsta och andra styck-
ena, godtas betyg eller intyg som visar att sdkanden pé annat sétt har tilldgnat
sig tillfredsstdllande utbildning.

8§ For fullstindig registrering krévs, forutom bevis om teoretisk utbildning
enligt 7 § forsta stycket, dven bevis om att sokanden har tillfredsstdllande
praktisk utbildning. Sadant bevis utgors av intyg om att sokanden, under eller
efter den teoretiska utbildningen, under minst tio veckor genomgatt handledd
praktik hos en registrerad fastighetsmiklare med fullstindig registrering.
Fastighetsméklarndmnden kan medge undantag fran kravet pa praktik om
det finns sdrskilda skal.

9§ Den som tidigare varit registrerad och verksam som fastighetsméklare
i minst tva ar och varit avregistrerad mindre &n tre ar kan bli registrerad pa
nytt utan att forete bevis om tillfredsstillande utbildning enligt 7 och 8 §§.
For fullstdndig registrering kravs darvid att dven den tidigare registreringen
avsett yrkesmadssig formedling av samtliga formedlingsobjekt som anges i
1 § fastighetsméklarlagen (1995:400).

10 § Bevis att den som ansdker om fullstindig registrering har tillfreds-
stdllande utbildning enligt 6 § forsta stycket 3 fastighetsméklarlagen
(1995:400) jamford med 10 § fastighetsméklarférordningen (1995:1028)
utgors av bevis eller intyg fran behdrig myndighet, notarius publicus eller
behorig yrkesorganisation i det land dar sdkanden forvarvat sin utbildning
eller annan kompetens.

Bevis att den som ansoker om registrering for hyresformedlare har tillfreds-
stdllande teoretisk utbildning enligt 6 § forsta stycket 3 fastighetsméklarlagen
jamford med 10 a § fastighetsméaklarforordningen utgors av bevis eller intyg
frén behdrig myndighet, notarius publicus eller behorig yrkesorganisation i
det land dér sdkanden forvirvat sin kompetens eller sina kunskaper i hyres-
formedling.

11§ Fastighetsmédklarndmnden provar i varje sérskilt fall om det av en s6-
kande som uppfyller kravet i 10 § fastighetsméklarforordningen (1995:1028)
pa tillfredsstéllande utbildning dessutom med stod av vad som sdgsi 10 b §
samma forordning kan krdvas ett bevis om att sokanden har genomgatt ett
ldmplighetsprov.

Ett bevis om genomganget lamplighetsprov utgors av intyg fran sddan ut-
bildningsanordnare som anges i 7 § eller intyg fran av Fastighetsmaklarndmn-
den sérskilt godkdnd annan utbildningsanordnare eller enskild examinator.
Av intyget skall framga att den sokande med godként resultat har genomgétt
ett prov som omfattar &mnen vilka saknas i den utbildning som den s6kande
har i1 jamforelse med den utbildning som anges i 7 § och som sdkanden inte
genom sin yrkesutovning skaffat sig kunskaper i.

12 § Utldandska bevis eller intyg som fogas till en ansdkan om registrering
skall vara dversatta till svenska av auktoriserad translator eller pd annat sétt
godkind Oversittare.
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Fullstindig registrering — utbildningens huvudsakliga innehéall
1. Fastighetsformedling, minst 30 poiing
Introduktion
Fastighets- och bostadsmarknaden
Fastighetsmiklarlagen inklusive god fastighetsmaklarsed
Fastighetsformedlingsprocessen och dess aktorer
Fastighetsinformation via offentliga register
Fastighetsformedling i ett internationellt perspektiv
Fastighetsformedling 6ver granserna
Diskrimineringslagstiftningen
Ekonomi for fastighetsmdklare
Bostadsfinansiering
Kapitalmarknaden
Kreditmarknaden
Bostadsrittsforeningars ekonomi
Juridik for fastighetsmdklare
Fastighetsméklarlagen 1 praktisk tillimpning inklusive god fastighets-
miklarsed
Forsakringsjuridik
Maiklaruppdraget
— kontroll av uppgifter vid formedling av fast egendom och bostadsritter
— marknadsforingslagen och god marknadsforingssed
— objektsbeskrivning
— boendekostnadskalkyl
— kontraktskrivning inklusive formuleringsteknik
— klientmedel
— slutuppgorelse
— reklamationer och skadestand
— provision
Fastighetsbildning och inskrivning i praktiken
Overlatelser
— av andelshus
— av tomtritt
— av kommersiella fastigheter
— av byggnad pa ofri grund och bostadsarrende
— av speciella objekt
— 1 bostadsforening och bostadsréttsforening
Penningtvéttslagen
Ovrigt for fastighetsmdiklare
Forstaelse av mellanménskliga processer, konfliktlosning och krishante-
ring
Kommunikation, media och handlaggningsstod for fastighetsméklare

2. Civilrditt, minst 15 poiing
Allmén civilratt
Obestandsratt
Familjerétt
Successionsritt
Domstolar och process



3. Fastighetsriitt, minst 15 poing KAMEFS 2008:8
Fastighetsritt med bostadsrétt FMN 2008:1
Speciell fastighetsritt
— fastighetsbildningslagen
— plan- och bygglagen
— miljobalken
— anldggningslagen
— ledningsréttslagen
Servitut och nyttjanderétt
Orientering i byggjuridik och entreprenadrétt

4. Skatterditt, minst 7,5 poiing
Skattesystemets uppbyggnad och funktion
Inkomst av tjénst
Inkomst av kapital
Beskattning av fastigheter och bostadsritter
Kapitalvinstberdkning

5. Ekonomi, minst 15 poéiing
Grundldggande foretagsekonomiska begrepp
Ekonomistyrning
— kalkylering
— redovisning
— bokslutsanalys
Externredovisning

6. Byggnadsteknik, minst 7,5 poing
Byggnadsbestimmelser
Byggnadsteknik, ritningar och areaberdkning
Byggnadsskador och byggnadsgarantisystem
Ombyggnad
Energideklarationer
Besiktningsteknik
Etik och ansvar vid byggnadsteknisk undersékning

7. Fastighetsviirdering, minst 7,5 poing
Fastighetsvarderingens grunder
Virdering av fastigheter och bostadsrétter, teori och praktisk tillimpning
Virdering vid fastighetstaxering
Etik och ansvar vid fastighetsvérdering

8. Valbar breddning eller fordjupning, 22,5 poiing
Den valbara breddningen eller férdjupningen far omfatta nagot eller ndgra
av kunskapsomradena fastighetsformedling, civilritt, fastighetsrétt, skatte-
ritt, ekonomi, byggnadsteknik eller fastighetsvérdering. Den kan ocksa
hénfora sig till nationalekonomi.
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Ikrafttridande och 6vergangsbestimmelser

1. Denna forfattning trdder i kraft den 15 oktober 2008 da Fastighets-
méiklarndmndens foreskrifter (FMN 2005:1) om krav for registrering som
fastighetsméklare upphor att gilla.

2. Den som ansdker om registrering som fastighetsméaklare med fullsténdig
registrering far aberopa 4 § och bilaga 1 Fastighetsmaklarndmndens foreskrif-
ter (FMN 1997:1, i dess senaste lydelse) om registrering av fastighetsmaklare
om denne aberopar slutbetyg fran en programutbildning med inriktning mot
fastighetsmakleri och en fullstdndig ans6kan inkommit till Fastighetsméklar-
ndmnden senast den 31 januari 2010.

ANNA-LENA JARVSTRAND

Miika Wallin
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